
 

 

Discretionary Review Analysis 
Abbreviated 

HEARING DATE FEBRUARY 25, 2010 
 

Date:  February 18, 2010 
Case No.:  2009.1028D 
Project Address:  1017 GREEN STREET 
Permit Application:  2009.06.25.1269 
Zoning:  RH‐2 (D) (Residential House, Two‐Family, Detached) 
  40‐X Height and Bulk District 
Block/Lot:  0126/051 
Project Sponsor:  Christopher Haskins 
  1017 Green Street 
  San Francisco, CA  34133 
Staff Contact:  Timothy Frye – (415) 575‐6822 
  tim.frye@sfgov.org 
Recommendation:  Do not take DR and approve project as proposed. 
 
 

PROJECT DESCRIPTION 
The proposal  is  to  expand  the  existing penthouse  structure  and  enclose  an  existing  roof deck  to  add 
approximately 267 square feet of enclosed habitable space to the penthouse structure. A railing and a roof 
deck will be installed on the remaining portions of the roof. The proposed project will add approximately 
267 square feet of enclosed habitable space to the penthouse structure.   
 
SITE DESCRIPTION AND PRESENT USE 
The  subject  building,  constructed  in  1926,  is  a  three‐story,  2‐unit,  stucco‐clad  structure designed  in  a 
Mediterranean Revival Style.  
 
SURROUNDING PROPERTIES AND NEIGHBORHOOD 
The subject building  is  located on Green Street between Leavenworth and  Jones Streets  in  the Russian 
Hill neighborhood, a primarily residential area.  The site is located within an RH‐2 Zoning District. 
 
 
HEARING NOTIFICATION 
 

TYPE 
REQUIRED 

PERIOD 
REQUIRED NOTICE DATE ACTUAL NOTICE DATE 

ACTUAL 
PERIOD 

Posted Notice  10 days  February 12, 2010  February 12, 2010  10 days 
Mailed Notice  10 days  February 12, 2010  February 12, 2010  10 days 

www.sfplanning.org 



Discretionary Review Analysis Summary 
February 18, 2010 

CASE NO. 2009.1028D
1017 Green Street

 
 
PUBLIC COMMENT 
 

 SUPPORT OPPOSED NO POSITION 

Adjacent neighbor(s)    X   
Other neighbors on the 
block or directly across 
the street 

    X 

Neighborhood groups       
 
ISSUES AND RESPONSES 
Issue 1:  The Dr Requestor states, “Mr. Haskins property has structural/foundation weakness which was 
included  in  the  disclosure material  available  to  him  at  the  time  he  purchased  the  lower  unit.    He 
constantly complains about water  instruction  into his basement caused by cracks  in his foundation. He 
should not be permitted to add weight to the building without fixing his foundation.”  
 
Response: The  issues cited by  the DR Requestor are potential structural  inefficiencies with  the subject 
building and are not addressed under the Planning Code.   The Planning Department and the Planning 
Commission do not have review authority over such matters.   Staff has  indicated  to  the DR Requestor 
several  times  that  the body authorized  to address  the matter  is  the Board of Appeals and  that  the best 
course of action  in disputing  the proposed project would be  through an appeal of  the Building Permit 
Application.    
 
DR REQUESTOR  
Karen Francis 
1011 Green Street 
San Francisco, CA 94133 
 
PROJECT SPONSOR’S RESPONSE 
See attached Response to Discretionary Review. 
 
ENVIRONMENTAL REVIEW 
The  Department  has  determined  that  the  proposed  project  is  exempt/excluded  from  environmental 
review, pursuant to CEQA Guideline Section 15301 (Class One ‐ Minor Alteration of Existing Facility, (e) 
Additions  to existing  structures provided  that  the addition will not  result  in an  increase of more  than 
10,000 square feet). 
 
RESIDENTIAL DESIGN TEAM REVIEW 
The  request(s)  for Discretionary Review was  reviewed  by  the Departmentʹs Residential Design Team 
(RDT).  The RDTʹs comments include: 
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CASE NO. 2009.1028D
1017 Green Street

 
 DR issues ( structural concerns) are not related to the Planning Code 
 Project is not found to be exceptional or extraordinary. 
 

Under the Planning Department’s proposed DR Reform Policy, this project would not be referred to 
the Planning Commission as this project does not meet the threshold of exceptional or extraordinary. 
 
BASIS FOR RECOMMENDATION 
The Department believes  the project does not have  exceptional or extraordinary  circumstances  for  the 
following reasons: 
 
▪ The  issues cited by the DR Requestor are regarding potential structural  inefficiencies related to 

the subject building and are not addressed under the Planning Code.   
▪ The Planning Department and the Planning Commission do not have review authority over such 

matters.   
▪ Staff believes that the best course of action in disputing the proposed project would be through 

an appeal of the Building Permit Application.    
 

 

RECOMMENDATION:  Do not take DR and approve project as proposed. 

 
Attachments: 
Block Book Map  
Sanborn Map 
Aerial Photographs  
Section 311Notice 
DR Application 
Response to DR Application dated February 12, 2010 
Reduced Plans 
 
 
 
TF:  G:\PROJECTS\CASES_PERMITS\Green_1017_2009.1028D\Green_1017_2009.1028D_DR_Analysis_Final.doc  
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Block Book Map

SUBJECT 
PROPERTY

Request for Discretionary Review
Case Number 2009.1028D
1017 Green Street 
February 25, 2010



*The Sanborn Maps in San Francisco have not been updated since 1998, and  this map may not accurately reflect existing conditions.

Sanborn Map*

SUBJECT 
PROPERTY
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Zoning Map
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