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Memo to the Planning Commission 
HEARING DATE: DECEMBER 2, 2010 

Continued from the September 30, 2010 Hearing 
 

Date:  November 22, 2010 

Case No.:  2009.0765DDV 

Project Address:  374 5th Street 

Permit Application:  2010.02.23.6964 

Zoning:  MUR (Mixed Use Residential) 

  85‐X Height and Bulk District 

Block/Lot:  3753/008 

Project Sponsor:  Vikas Hotel LLC 

  c/o Ilene Dick of Farella Braun + Martel, LLP 

235 Montgomery Street, 17th floor 

San Francisco, California 94104 

Staff Contact:  Corey Teague – (415) 575‐9081 

  corey.teague@sfgov.org  

Recommendation:  Take DR and Approve with Conditions 

 

PROPOSED REVISIONS 

The Planning Commission continued this case on September 30th after hearing public comment. Concerns 

were raised regarding the number of shared bathrooms, the size and number of shared kitchens, the size 

of the rooms in the residential hotel, and operational conditions.  

 

In response to these concerns, the Project Sponsor revised the original plans in the following ways: 

 

Feature  Original Plans  Revised Plans 

Rooms  48  46 

Shared Kitchens  One on 2nd Floor 

One on 3rd Floor 

1 larger kitchen and dining room on 

the  ground  floor  with  additional 

cooking facilities and pantry space. 

Private Bathrooms*  None  4 units with private full bathroom. 

4 units with private toilet only. 

Shared Bathrooms  10 toilets and showers  14 toilets and showers 

*All rooms include a wash basin.  

 

These  revisions  were  presented  to  the  surrounding  neighborhood  during  a  community meeting  on 

November 16 and a follow‐up meeting on November 17. As of the date of this memo, the Project Sponsor 

and DR Requestors are continuing to work together to develop a set of mutually‐accepted conditions.  
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Based  on  Commissioner  comments,  the  Planning  Department  drafted  the  following  conditions  of 

approval to supplement the previously proposed conditions (see attached): 

 

1. The Planning Department shall review the operations of the residential hotel at 374 5th Street six 

months after  the  final Certificate of Occupancy  is  issued, and  shall present  the  results of  such 

review to the Planning Commission.  

 

2. Prior  to  issuance  of  a  building permit  application  to  construct  the project  and  implement  the 

approved use,  the Project  Sponsor  shall  appoint  a  community  liaison  officer  to deal with  the 

issues  of  concern  to  owners  and  occupants  of  nearby  properties.  The  Project  Sponsor  shall 

provide  the Zoning Administrator written notice of  the name, business address, and  telephone 

number  of  the  community  liaison.  Should  the  contact  information  change,  the  Zoning 

Administrator  shall be made aware of  such change. The community  liaison shall  report  to  the 

Zoning Administrator what issues, if any, are of concern to the community and what issues have 

not been resolved by the Project Sponsor. 

 

 

The  Planning Department  recommends  that  the  Planning  Commission  take DR  and  approve  the 

project as revised and with the proposed conditions.  

 

 

 

 

Attachments: 

Proposed Conditions of Approval 

Sponsor Materials 

Revised Plans 
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ATTACHMENT A 
 

PROPOSED CONDITIONS OF APPROVAL 

Case No. 2009.0765DDV for 374 5th Street 

 

1. Surveillance  cameras  and  appropriate  lighting  shall  be  installed  and  maintained  on  the 

building exterior at the following locations:  

 The corner of 5th Street and Clara Street, 

 The 5th Street entrance to the building,  

 The entry to the existing fire escapes, 

 Inside the building at all public corridors on both floors of occupancy, 

 All interior stairways, and 

 All entries to public use rooms (e.g. laundry, kitchen, bathrooms, etc.). 

 

2. Permanent  signage  shall  be  installed  at  the  entrance  of  the  roof deck  requesting  that deck 

users  be  respectful  of  surrounding  neighbors  by  limiting  loud  noises  or  other  disturbing 

activities.  

 

3. Permanent signage shall be  installed at building exits requesting residents and guests  to be 

respectful  of  surrounding  neighbors  by  limiting  loud  noises,  not  littering,  not  blocking 

driveways, or engaging in any other disturbing activities.  

 

4. Dependent  on  approval  by  the Department  of  Building  Inspection,  the  center  door  on  5th 

Street shall be an exit‐only door that prevents entry to the building from that door.  

 

5. Dependent on approval by the Department of Building Inspection, a non‐solid guard rail shall 

be installed on the disabled access ramp by the front entrance to enhance the visibility of that 

area from the front desk.  

 

6. Garbage,  recycling,  and  compost  containers  shall  be  kept within  the  premises  and  hidden 

from public view,  and placed outside only when being  serviced by  the disposal  company. 

Trash  shall  be  contained  and  disposed  off  pursuant  to  garbage  and  recycling  receptacles 

guidelines set forth by the Department of Public Works.  

 

7. The  Project  Sponsor  shall  maintain  the main  entrance  to  the  building  and  all  sidewalks 

abutting  the  subject  property  in  a  clean  and  sanitary  condition  in  compliance  with  the 

Department of Public Works Streets and Sidewalk Maintenance Standards.  

 

8. Violations of these conditions may be subject to enforcement under the Planning Code.  
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