
 

Memo 

 

DATE:  July 1, 2010 

TO:  President Miguel and Members of the Commission 

FROM:  Debra Dwyer 

CC:  Linda D. Avery 

  Planning Commission Secretary 

RE:  2005.1074E, 935‐965 Market Street, CityPlace 

 
 
Certification of the Final EIR will be before you for your consideration at the Planning Commission 
hearing on July 8, 2010.  I am enclosing for your review and consideration a letter from Arthur Levy 
submitted yesterday as testimony in opposition to the EIR certification. 
 
In addition, I am enclosing a draft motion for EIR certification which has been revised to reflect the 
adoption by the Bay Area Air Quality Management District of its CEQA Guidelines update.  The new 
guidelines were adopted June 2nd. 
 
Please contact me at 415‐575‐9031 if you have any questions regarding these documents.   
 
Best regards, 
 
Debra Dwyer 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
enclosures 
 



"Arthur Levy" 
<arthur@yesquire.com> 

06/29/2010 04:46 PM

To <debra.dwyer@sfgov.org>

cc "Mark Ellinger" <tobemarx@gmail.com>, "'Katherine Petrin'" 
<katherine@argsf.com>, <jim.miller@sfgov.org>

bcc

Subject 935-965 Market Street, CityPlace  2005.1074E,  
2008.0217CVX

History: This message has been replied to and forwarded.

Dear Ms. Dwyer:
 
I request that my attached letter of today be placed in the official record of proceedings relating to the agenda 
items on this project before the Planning Commission on July 8.  Thank you.
 
Arthur D. Levy
 
 
 
 

  Please consider the environment before printing this email.

 
 [attachment "Planning Commission ltr 10.06.29.pdf" deleted by Debra Dwyer/CTYPLN/SFGOV] 
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Planning Commission Draft Motion (Revised) 
HEARING DATE: July 8, 2010 

 
Date:  July 1, 2010 
Case No.:  2005.1074E 
Project Address:  935‐965 Market Street (CityPlace) 
Zoning:  C‐3‐G (Downtown General Commercial) and  
  C‐3‐R (Downtown Retail) Districts 
  120‐X Height and Bulk District 
Block/Lot:  Block 3704/Lots 071, 072, and 073 
Project Sponsor:  Jim Abrams of Gibson, Dunn & Crutcher, LLP representing  
  Urban Realty Co., Inc. 
Staff Contact:  Debra Dwyer – (415) 575‐9031 
  debra.dwyer@sfgov.org   
 

ADOPTING FINDINGS RELATED TO THE CERTIFICATION OF A FINAL ENVIRONMENTAL IMPACT REPORT 
FOR A PROPOSED RETAIL SHOPPING CENTER (ALSO KNOWN AS “CITYPLACE”) WITH APPROXIMATELY 
375,000 GROSS SQUARE FEET AND FIVE STORIES IN HEIGHT (90 FEET TALL) WITH ABOUT 264,010 GSF 
OF RETAIL USES; 4,830 GSF OF COMMON AREAS; 10,900 GSF OF MECHANICAL AND STORAGE SPACE; 
AND APPROXIAMTELY 95,960 GSF OF PARKING, LOADING, AND CIRCULATION SPACE WITH 
APPROXIMATELY 188 PARKING SPACES (HEREINAFTER “PROPOSED PROJECT”)  AT 935-965 MARKET 
STREET. 

MOVED, that the San Francisco Planning Commission (hereinafter “Commission”) hereby CERTIFIES 
the Final Environmental Impact Report identified as Case No. 2005.1074E, 935‐965 Market Street 
(hereinafter “Project”), based upon the following findings: 

1. The City and County of San Francisco, acting through the Planning Department (hereinafter 
“Department”) fulfilled all procedural requirements of the California Environmental Quality Act 
(Cal. Pub. Res. Code Section 21000 et seq., hereinafter “CEQA”), the State CEQA Guidelines (Cal. 
Admin. Code Title 14, Section 15000 et seq., (hereinafter “CEQA Guidelines”) and Chapter 31 of the 
San Francisco Administrative Code (hereinafter “Chapter 31”). 

A. The Department determined that an Environmental Impact Report (hereinafter “EIR”) was 
required and provided public notice of that determination by publication in a newspaper of 
general circulation on October 1, 2008. 

B. On November 4, 2009, the Department published the Draft Environmental Impact Report 
(hereinafter “DEIR”) and provided public notice in a newspaper of general circulation of the 
availability of the DEIR for public review and comment and of the date and time of the Planning 
Commission public hearing on the DEIR; this notice was mailed to the Department’s list of 
persons requesting such notice. 
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C. Notices of availability of the DEIR and of the date and time of the public hearing were posted 
near the project site by the environmental consultant on November 4, 2009. 

D. On November 4, 2009, copies of the DEIR were mailed or otherwise delivered to a list of persons 
requesting it, to those noted on the distribution list in the DEIR, to adjacent property owners, and 
to government agencies, the latter both directly and through the State Clearinghouse. 

E. Notice of Completion was filed with the State Secretary of Resources via the State Clearinghouse 
on November 4, 2009. 

2. The Commission held a duly advertised public hearing on said DEIR on December 10, 2009 at which 
opportunity for public comment was given, and public comment was received on the DEIR. The 
period for acceptance of written comments ended on December 21, 2009. 

3. The Department prepared responses to comments on environmental issues received at the public 
hearing and in writing during the 45‐day public review period for the DEIR, prepared revisions to 
the text of the DEIR in response to comments received or based on additional information that 
became available during the public review period, and corrected errors in the DEIR. This material 
was presented in a Comments and Responses document, published on May 12, 2010, distributed to 
the Commission and all parties who commented on the DEIR, and made available to others upon 
request at Department offices. 

4. A Final Environmental Impact Report has been prepared by the Department, consisting of the Draft 
Environmental Impact Report, any consultations and comments received during the review process, 
any additional information that became available, and the Summary of Comments and Responses all 
as required by law. 

5. Project Environmental Impact Report files have been made available for review by the Commission 
and the public. These files are available for public review at the Department offices at 1650 Mission 
Street, 4th Floor, San Francisco, and are part of the record before the Commission. 

6. On July 8, 2010, the Commission reviewed and considered the Final Environmental Impact Report 
and hereby does find that the contents of said report and the procedures through which the Final 
Environmental Impact Report was prepared, publicized, and reviewed comply with the provisions of 
CEQA, the CEQA Guidelines, and Chapter 31 of the San Francisco Administrative Code. 

7.  The project sponsor has indicated that the presently preferred alternative is the Proposed Project, 
described in the Final Environmental Impact Report. 

8. The Planning Commission hereby does find that the Final Environmental Impact Report concerning 
File No. 2005.1074E, 935‐965 Market Street, reflects the independent judgment and analysis of the 
City and County of San Francisco, is adequate, accurate and objective, and that the Comments and 
Responses document contains no significant revisions to the DEIR, and hereby does CERTIFY THE 
COMPLETION of said Final Environmental Impact Report in compliance with CEQA and the CEQA 
Guidelines. 
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9. The Commission, in certifying the completion of said Final Environmental Impact Report, hereby 
does find that the project described in the Environmental Impact Report, and the project preferred by 
the project sponsor: 

A. Will have a project‐specific significant effect on the environment by resulting in a significant and  
unavoidable traffic impact at the intersection of Fifth and Stevenson Streets; and 

B. Will have a significant effect on the environment in that it would contribute to 2030 cumulative 
traffic increases and result in significant and unavoidable cumulative traffic impacts at the 
intersections of Fifth and Stevenson Streets and of Fifth and Mission Streets.  In addition, the 
proposed project would result in a significant and unavoidable impact with respect to cumulative 
air quality due to the proposed project’s greenhouse gas emissions under the recently adopted 
Bay Area Air Quality Management District (BAAQMD) CEQA Guidelines Update.  

I hereby certify that the foregoing Motion was ADOPTED by the Planning Commission at its regular 
meeting of July 8, 2010. 

 

Linda Avery 
Commission Secretary 

 

 

AYES:     

NOES:     

ABSENT:   

ADOPTED:  July 8, 2010 

 


