
 

 

DATE:  April 18, 2012 

TO:  Historic Preservation Commission 

FROM:  Rich Sucré, Historic Preservation Technical Specialist, (415) 575‐9108 

REVIEWED BY:  Tim Frye, Preservation Coordinator, (415) 575‐6822 

RE:  Review and Comment  

  601 Townsend Street 

  Case No. 2011.1147B 

 

 

BACKGROUND 

The  Planning  Department  seeks  the  advice  of  the  Historic  Preservation  Commission  on  the 

proposed  project  at  601  Townsend  Street. As  described  in  detail  below,  the  proposed  project 

entails a change in use and office allocation from business service to office on the basement level 

(approximately 72,600 sf), pursuant to Planning Code Section 803.9(c), which states: 

(c) Preservation of Historic Buildings within and UMU Districts. The following rules 

are intended to support the economic viability of buildings of historic importance within 

the UMU District. 

(1) This subsection applies only to buildings that are a designated landmark 

building, or a building listed on or determined eligible for the California Register 

of Historical Resources by the State Office of Historic Preservation. 

(2) All uses are permitted as of right, provided that: 

(A) The project does not contain nighttime entertainment. 

(B) Prior to the issuance of any necessary permits, the Zoning 

Administrator, with the advice of the Landmarks Preservation Advisory 

Board, determines that allowing the use will enhance the feasibility of 

preserving the building. 

(C) Residential uses meet the affordability requirements of the 

Residential Inclusionary Affordable Housing Program set forth in Section 

315.1 through 315.9. 

(3) The Landmarks Preservation Advisory Board shall review the proposed 

project for compliance with the Secretary of the Interiorʹs Standards, (36 C.F.R. § 

67.7 (2001)) and any applicable provisions of the Planning Code. 

The proposed project qualifies  for  this Planning Code  section,  since  the  subject building at 601 

Townsend Street is located within the Urban Mixed Use (UMU) Zoning District, and is designated 

as Landmark No. 193 in Article 10 of the San Francisco Planning Code. 
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PROPERTY DESCRIPTION 

Constructed in 1905 by architects Albert Sutton & Charles Peter Weeks, 601 Townsend Street (also 

addressed as 700‐768 7th Street) is a three‐story‐over‐basement, brick masonry warehouse that was 

historically  known  as  the  “Baker Hamilton Building.”   Currently,  the  building  is  occupied  by 

“Adobe  Systems,  Inc.”  and  features  load‐bearing  brick  walls,  heavy  timber  post  and  beam 

construction, wood‐sash windows, and intricate brick detailing.  The building is distinguished by 

a large rooftop sign, which reads “Baker & Hamilton, Since 1849.” 

 

PROPOSED PROJECT DESCRIPTION 

The proposed project entails a change in use of 72,600 sf of business service use to office use. In 

1999,  the Planning Commission  authorized  approximately  215,858  sf  of  office use  on  the  first, 

second, and third floors. The proposed project would convert the remaining square footage at the 

basement  into office use. To further support the preservation of the subject building, the Project 

Sponsor has also submitted a Historic Building Maintenance Plan, which outlines a program for 

regular maintenance, inspection and repair of the roof, skylight, windows, and brick exterior. This 

maintenance program is in addition to the regular inspection and maintenance conducted by the 

property manager, Cushman Wakefield, which has resulted in past repairs, such as repair of the 

entry  handrails,  window  repair,  repainting  historic  signage,  and  repairing  downspouts  and 

scuppers. 

 

STAFF ANALYSIS 

The Department would like the HPC to consider the following information: 

 

Based  upon  a  review  of  the  proposed  project  per  the  Secretary  of  the  Interior’s  Standards  for 

Rehabilitation (Rehabilitation Standards), the change in use from business service to office would 

be  considered  a  compatible  use  with  the  former  brick  masonry  warehouse.  As  noted  in 

Rehabilitation Standard 1, “A property shall be used for its historic purpose or be placed in a new 

use  that requires minimal change  to  the defining characteristics of  the building and  its site and 

environment.”  This  new  use  requires  minimal  change  to  the  defining  characteristics  of  601 

Townsend Street, and  the property would maintain  its status as a contributor  to  the South End 

Historic  District.  Further,  the  Historic  Building  Maintenance  Plan  proposed  by  the  Project 

Sponsor appropriately addresses a cyclical maintenance program  for 601 Townsend Street, and 

seeks  to proactively correct any material deficiencies with existing windows, brick exterior and 

roof. 

 

RECOMMENDATIONS 

The Department finds the proposed project to be in compliance with the Secretary of the Interior’s 

Standards  for  Rehabilitation.  Further,  the  Department  finds  that  the  proposed  project would 

enhance  the  feasibility  of  preserving  the  building  by  providing  for  a  cyclical  maintenance 

program  and  a  compatible  use,  which  currently  exists  within  the  landmark  property.  This 

maintenance plan would improve the viability of preserving the subject building. In addition, the 
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building’s new use would maintain and not  impact  the building’s historic  integrity and historic 

status. 

 

REQUESTED ACTION 

The Department is requesting adoption of a resolution from the Historic Preservation 

Commission regarding the proposed project and its ability to enhance the feasibility of preserving 

the historic building, in order to assist the determination by the Zoning Administrator pursuant to 

Planning Code Section 803.9(c).  In addition, the Department seeks confirmation on the project’s 

compliance with the Secretary of the Interior’s Standards for Rehabilitation. 

 

ATTACHMENTS 

 Exhibits,  including Parcel Map,  1998 Sanborn Fire  Insurance Map, Zoning Map, Aerial 

Photograph, and Site Photos  

 Draft Resolution 

 Maintenance Plan 

 Landmark Designation Ordinance 

 

 

 



Parcel Map
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Case Number 2011.1147B
601 Townsend Street

SUBJECT PROPERTY



*The Sanborn Maps in San Francisco have not been updated since 1998, and  this map may not accurately reflect existing conditions.
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Site Photo
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Historic Preservation Commission  
Resolution No. XXXX 

HEARING DATE:  April 18, 2012 
 

Date:  April 18, 2012 

Case No.:  2011.1147B 

Project Address:  601 Townsend Street 

Zoning:  UMU (Urban Mixed Use) Zoning District 

Block/Lot:  3799/001 

Project Sponsor:  John Kelvin, Rueben & Junius 

Staff Contact:  Richard Sucré – (415) 575‐9108 

  richard.sucre@sfgov.org   

Reviewed By:  Tim Frye, Preservation Coordinator 

  tim.frye@sfgov.org 

 

ADOPTING FINDINGS FOR THE PROPOSED PROJECT AT 601 TOWNSEND STREET (ASSESSOR'S BLOCK 
3799, LOT 001), LOCATED WITHIN UMU (URBAN MIXED USE) ZONING DISTRICT. 
 
PREAMBLE 
 
1. WHEREAS, on October 30, 2011, the Project Sponsor (John Kelvin, Rueben & Junius) filed an Office 

Allocation Application with the San Francisco Planning Department for 601 Townsend Street (Block 

3799, Lot 001).   

2. WHEREAS, the proposed project intends to utilize Planning Code Section 803.9(c) to allow office use 

on  the  basement  level  of  601  Townsend  Street.  Pursuant  to  Planning  Code  Section  803.9(c),  the 

following provision is intended to support the economic viability of buildings of historic importance 

within the UMU District: 

(1) This subsection applies only to buildings that are a designated landmark building, or a 

building listed on or determined eligible for the California Register of Historical Resources by the 

State Office of Historic Preservation. 

(2) All uses are permitted as of right, provided that: 

(A) The project does not contain nighttime entertainment. 

(B) Prior to the issuance of any necessary permits, the Zoning Administrator, with the 

advice of the Landmarks Preservation Advisory Board, determines that allowing the use 

will enhance the feasibility of preserving the building. 
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(C) Residential uses meet the affordability requirements of the Residential Inclusionary 

Affordable Housing Program set forth in Section 315.1 through 315.9. 

(3) The Landmarks Preservation Advisory Board shall review the proposed project for 

compliance with the Secretary of the Interiorʹs Standards, (36 C.F.R. § 67.7 (2001)) and any 

applicable provisions of the Planning Code.   

3. WHEREAS, City Charter  4.135  established  the Historic  Preservation Commission. All  duties  and 

responsibilities of the Landmarks Preservation Advisory Board (“LPAB”) are under the purview and 

responsibility of the Historic Preservation Commission.  

4. WHEREAS,  on  April  18,  2012,  the  Department  presented  the  proposed  project  to  the  Historic 

Preservation Commission. The Commission’s comments on  the compliance of  the proposed project 

with  the  Secretary  of  the  Interior’s  Standards  for  Rehabilitation  and  the  ability  of  the  proposed 

project  to  enhance  the  feasibility  of  the  historic  resource  would  be  forwarded  to  the  Zoning 

Administrator for consideration under Planning Code Section 803.9(c).  

THEREFORE BE IT RESOLVED that the Historic Preservation Commission has reviewed the proposed 

project at 601 Townsend Street, on Lot 001 in Assessor’s Block 3799, and this Commission has provided 

the following comments: 

 

   

 

BE IT FURTHER RESOLVED that the Historic Preservation Commission hereby directs its Recording 

Secretary to transmit this Resolution, and other pertinent materials in the Case File No. 2011.1147B to the 

Zoning Administrator. 

 

I hereby certify that the foregoing Resolution was ADOPTED by the Historic Preservation Commission at 

its regularly scheduled meeting on April 18, 2012. 

 

Linda D. Avery 

Commission Secretary 

 

PRESENT:    

ABSENT:   

ADOPTED:  April 18, 2012  
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