
 

DATE:  April 7, 2011 

TO:  Planning Commissioners 

FROM:  Michael Smith, Neighborhood Planning 

RE:  3987 20th Street (clarification of action on Discretionary 
Review Case No. 2009.0155DDDDDD heard on February 3, 
2011) 

 

On  February  3,  2011,  the  Commission  heard  Discretionary  Review  Case  No. 
2009.0155DDDDDD.  Discretionary Review Action No. 0193 was issued on Feb. 4th, 2011 
(see attached), however, through conversations with several Commissioners staff became 
aware of the fact that there were conflicting understandings of the DR Action.  At issue is 
whether the Action was for a first floor notch that measures 3’ by 8’ at the west side of 
the addition or a 3’ side setback for the length of the addition at the same location.   

This hearing is required in order to clarify this aspect of the project, only. 

Attached are reduced plans that reflect the 3’ by 8’ notch, as described  in Discretionary 
Review Action No. 0193.   The area of dispute  is  indicated  in yellow and represents a 3’ 
side setback for the length of the addition.   

 

 

Attachments: 

Discretionary Review Action No. 0193 

Reduced Plans 
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DATE:  February 4, 2011 

TO:  Interested Parties 

FROM:  Linda D. Avery 

  Planning Commission Secretary 

RE:  Planning Commission Action – No. DRA ‐‐ 0193 

 
Property Address:         3987 20th  Street 
Building Permit Application No.:    2010.07.06.6032 
Discretionary Review Case No.:      2009.0155DDDDDD 
 
On February 3, 2011,  the Planning Commission conducted a Discretionary Review hearing  to consider 
the following project: 
 
3987 20TH STREET ‐ south side between Sanchez and Church Streets; Lot 055A in Assessorʹs Block 3605 ‐ 
Requests  for Discretionary  Review  of  Building  Permit Application No.  2010.07.06.6032,  proposing  to 
construct a roof deck and a three‐story horizontal at the rear of a single‐family dwelling, located in a RH‐
1 (Residential, House, One‐Family) District, the Dolores Heights Special Use District, and a 40‐X Height 
and Bulk District. 
 
ACTION 
 
The Commission determined that modifications to the project are necessary and they instructed staff to 
approve the project with an approximate three‐foot setback at the west side of the addition for a depth of 
approximately  eight‐feet  and  explore  the  replacement of  the  solid  and glass  railings at  the  roof decks 
with picket railings. 
 
FINDINGS 
 
The reasons the Commission took the action described above include: 
 
The Commission determined  that  the  scale of  the ground  floor  addition with  the  roof deck would be 
imposing  on  the  adjacent  building  to  the west  and  that  a  side  setback would  respond  better  to  the 
massing at the rear of the adjacent building to the west. 
 
The Commission  also determined  that  replacement  of  the  solid  and  glass  railings  at  all decks would 
lighten the appearance of these features and reduce bird strikes. 
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Speakers at the hearing included: 
 
In support of the project  In support of the DR request 
Jeremy Paul   Pam Hemphill 
James Stavoy   Liz Clark 
Jason Jones  Jim Sivalls 
  John O’Duinn 
  Rhett Kareer 
  Chris Boettcher 
  Madeliene Todd 
  Rob Levy 
 
 
Ayes:    Commissioners Olague, Antonini, Miguel, Lee, Moore and Sugaya. 
 
Nayes:     
 
Absent:   Commissioner Borden 
 
Case Planner:  Michael Smith, (415) 558.6322   
 
 
You can appeal the Commission’s action to the Board of Appeals by appealing the issuance of the permit.  
Please  contact  the  Board  of Appeals  at  (415)  575‐6880  for  further  information  regarding  the  appeals 
process.   
 
cc:    Linda D. Avery 
 
 
 
MES\G:\Documents\WORD\DRs\3987 20th St\2009.0155 action memo.doc 

 



1-i 

y 

/2 
/ 

/ 

Z--2, 

-J 

SD 

"U 

N 
	 0 

L4 
KOPFF/LENOX RESIDENCE REMODEL 

3987_2O h Street 

U E 
SAN FRANCISCO CALIFORNIA 94114 

LJ’ 	 I 



q11H 

FiST FLOoF 	AkJ 
	

JORTh 

ot 	5 	OF-I. 

a 

KOPFFBNOX RESIDENCE REMODEL 
LOO- rLKJ 	 3987-2O t ’Street 

SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94114 



TH11 

SP Loo 
	

I! 
A -uIb9 	 -%CO C-O 1Ui,tO 	4 

-E) 12 	0,,19 

CO’J 1) KOPFF/LENOX RESIDENCE REMODEL 
3987_2OthStreet 

Tj 
 

SAN FRANCISCO CALIFORNIA 94114 
I 

01wift  



0 

Ali    

2 	 ci 	J 

I  ( 

JJP LE 

J E*47 Z 
is 

(. 	

?LlW C004Mthh10 4 .201 

\ 	 I. - - - - - - - - 

D 
O F ?2-o E2 

--ro fbf--,  "WEP 	
0 R%Jl, 

1 
 4V 

PIT

-t)L- 

-to  
c- 	QU� 

7 

b It/’ 	 1-0 - 6111 

I It 0 

AM  CIMICTJ  Tfl4. 

KOPFFTLENOX RESIDENCE REMODEL 
3987� 20 Street 

SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94114 

/ 



7 fl1 	1ti 

> 

/ 



7T’ ’i1 

:LJP rL-OoK FLAd 
	

I! 
Zj\ 	1 ‘9  iaP FO 	 44 

’fkV4E 

ji 
TC- 	

I 2 	 1,COJ1) 	KOPFF/LENOX RESIDENCE REMODEL 
LC2o2 	LAKk- 	 3987_20th Street 

SAN FRANCISCO, CALIFORNIA 94114 
L\’VE 1yrT 	 7 1-10 

CP 


	4.7.11 Memo to CPC.pdf
	DATE: April 7, 2011
	FROM: Michael Smith, Neighborhood Planning
	RE: 3987 20th Street (clarification of action on Discretionary Review Case No. 2009.0155DDDDDD heard on February 3, 2011)

	2009.0155 action memo.pdf
	DATE: February 4, 2011
	TO: Interested Parties
	FROM: Linda D. Avery
	 Planning Commission Secretary
	RE: Planning Commission Action – No. DRA -- 0193

	4.14.11 plans.pdf

